VYHLASKA ¢&.4/2006

O ZAVAZNYCH CASTECH ZMENY Z1 UZEMNIHO PLANU OBCE DOLNi
DOBROUC

Zastupitelstvo obce Dolni Dobrou¢ schvalilo podle § 26 odst. 2 zak. ¢. 50/76 Sbh. v
platném znéni (stavebni zékon) a § 84 odst. 2 pism. b) zak. €. 128/2000 Sb.
v platném znéni (zdkon o obcich) usnesenim ¢. 14 ze dne 18.10.2006 zménu Z1
tuzemniho planu obce Dolni Dobrou¢ (dale jen zména Z1), vymezilo podle § 29 odst.
3 stavebniho zakona jeho zavaznou ¢ast a soudasné v souladu s uvedenymi
predpisy vydava tuto obecné zavaznou vyhlasku.

Cast I.
UVODNI USTANOVENI

~ Clanek 1.
Ucel vyhlasky

1. 1. VyhlaSka vymezuje zavazné Casti zmény Z1, stanovi zasady urbanistické
koncepce, zasady funkéniho uspofadani Uzemi, upravuje zakladni poZzadavky na
dopravni a technickeé feSeni Uzemi, na tvorbu a ochranu Zivotniho prostredi.
Clanek 2.
Rozsah platnosti

1. 1. VyhlaSka plati pro obec Dolni Dobrou¢; v katastralnim Guzemi Dolni Dobrou¢
jsou situovany zménové lokality 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 15, 1.6, 1.7, 1.8, 1.9;
v katastralnim uzemi LanSperk je to zménova lokalita 1.9.

2. 2. VyhlaSka je zavazna pro vSechny organy statni spravy, fyzické osoby a
pravnické osoby pfi ¢innostech vyvolavajicich zmény ve funkénim vyuZziti Uzemi, pfi
pfipravé, povolovani a realizaci staveb nebo jejich zmén, pfi uzivani, udrzbé a
odstrafiovani staveb.

3. 3. Provéfeni zmény Z1 a pfipadna aktualizace budou provadény v ¢asovém
intervalu, jak je stanoven ve vyhlaSce o zavaznych &astech UP obce Dolni Dobroug,
prvni aktualizace bude provedena nejpozdéji do 31.12.2007. Aktualizaci se rozumi
posouzeni zda se nezménily podminky, za kterych byla zmé&na Z1 v navaznosti na
koncepci UP schvélena. Na posouzeni aktualnosti zmény Z1 a UP obecné muze mit
téz vliv realizace vyznamnéjsi ¢asti feSeného uzemi.

4. 4. Pokud se podminky zménily, bude provéfeno, zda se zménéné podminky
tykaji zavazné nebo smérné &asti schvaleného UP véetné zmény Z1. V pfipadé, Ze
se budou tykat zavazné c&asti, bude dan podnét zastupitelstvu obce k zadani
zpracovani zmény stavajicich uzemné planovacich podkladd. Pokud se zménéné
podminky budou tykat smérné casti, rozhodne o jejich Upravach pofizovatel. V
pripadé, ze by si zménéné podminky vyzadaly zasah do celkové koncepce, nebo by
se jednalo o zna¢né rozsahlé zmény, nebude pofizovana zména, ale bude dan
podnét zastupitelstvu obce ke zpracovani nového uzemniho planu obce.



5.

5. Pokud se podminky, za kterych byl schvalen UP a zména Z1, od schvéleni &i

pfedchozi aktualizace nezménily, bude tato skuteénost pouze konstatovana v zapise
z jednéni zastupitelstva obce.

6. Zména Z1 je uzemné planovaci dokumentace obsahujici textovou, vykresovou a
dokladovou &ast. Zpracovala jej opravnéna firma AUREA s.r.o. Praha zastoupena
ing.arch. Zderikem Auerem v obdobi 2005-2006.

1.

Clanek 3.
Vymezeni pojm U

1. Zavazné Casti zmény Z1 jsou vymezeny ve smyslu 8§ 29 odst. 1 a 2
stavebniho zakona, které jsou dale upfesnény v 8§ 18 vyhlasky &. 135/2001
nésledujicim zplsobem:

a) Vymezeni zastavitelného uzemi

b) Vymezeni jednotlivych stavebnich pozemku a jejich vyuziti
c) Pristupy ke stavbdm a napojeni na technické vybaveni

d) Regulaéni prvky ploSného a prostorového usporadani

e) Limity vyuziti Gzemi

f) Vybrané kategorie hlavniho vykresu

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb.

2. ReSené lokality jsou dle Gzemniho planu zafazeny do kategorii bytova,
zahrada a travnaté plochy, venkovska obytna, zemédélstvi. Zménou se stavaji
feSené plochy plochami pro pramysl a skladovani — plochy pro umisténi vyroby
a sluzeb, prevadzné téch, které nejsou pfipustné v jinych Uzemich zejména
z hledisek hygienickych a ochrany Zivotniho prostfedi, funkéni vyuZziti pfipustné,
podmine¢né pfipustné a nepfipustné je totozné svymezenim ve vyhlaSce o
zavaznych ¢astech uzemniho planu obce, kod 0401 VP

technické vybaveni - pfikladny vybér uveden ve vyhlasce pod kédem 0510 TV
Zivnosti, obchod — funkéni prvky obzivného typu, funkéni vyuziti ve vyhlasce kod
0502 zVv

zemédélstvi — plochy pro umisténi zemédélskych zafizeni rostlinné a Zivocisné
vyroby, funkéni vyuZziti ve vyhladSce kod 0402 2z

smiSena venkovska zastavba - polyfunkéni, pfevazné bydleni se zemédélskymi
funkcemi, individualni rekreace, funkéni vyuziti ve vyhlaSce kéd 0303 SV.

Cast Il.
ZAKLADNI ZASADY USPO RADANI UZEMi A LIMITY JEHO VYUZITI

Clanek 1
Urbanistick& koncepce

Zmeéna Z1 nepopird zakladni urbanistické prvky,jak jsou vyjadfeny v platném
Uzemnim planu a jeho koncepci. Zména Z1 pouze rozviji a modifikuje dle potfeb
vlastniki nemovitosti nabidku. Nové rozvojové plochy na zelené louce jsou
kontaktu se sou€asné zastavénym Uzemim.
V feSeném Uzemi nevznikaji urbanistické ¢i architektonické dominanty. Jsou
zaloZzeny nové mezisidelni trasy, a to cyklistickd a viceuCelova komunikace



v tdolni nivé Tiché Orlice, jako souéast cyklokomunikace Usti nad Orlici-
Letohrad. Po strance funkéni se nepredpokladaji specifické objekty ob&anského
vybaveni.

3. Pokud neni v této vyhlaSce stanoveno jinak, plati v plném rozsahu ustanoveni
¢asti Il. vyhlasky o zavaznych ¢astech tzemniho planu obce Dolni Dobroug.

Clanek 2
Vyuziti ploch a jejich uspo Fadani

LOKALITA ¢é.1.1

pp. €. kat. vyuziti podle UPO vyuziti po zm éné
stav.569 Cisté obytna pramysl, skladovani
4/1 zahrada pramysl, skladovani

Plocha navazuje na soucasny industrialni aredl, ktery se takto rozSifi. Vlastnikem
pozemku dotéenych zménou je vlastnik aredlu, ktery je sou¢asné jednim z iniciatord porizeni
zmény UP. Navrhované funkéni vyuziti svym rozsahem nebo kapacitou nepfekroéi limitni
hodnoty zamérd uvedenych v pfiloze €. 1 zékona ¢€. 100/2001 Sb. Pfedmétna plocha je
prfevedena zménou &. 1 na funkéni kategorii VP - Pramysl, skladovani. ReSeni se tyka
funk&ni zmény v sou€asné zastavéném Uzemi. Obsluzné dopravni a technické struktury jsou
v Uzemi zaloZeny a jako stavajici budou vyuzivany i pro nové formulovanou funkéni plochu.

Vyméra:  730m?(0,07ha)

LOKALITA ¢é.1.2

pp. &. kat. vyuZiti podle UPO VyuZiti po zm _éné
2103/1 travnaté plochy pramysl, skladovani

Zamérem je doplnit zde obsluzné struktury stavajiciho sousedniho pramyslového
arealu a zaroven vytvofit dlouhodobou rozvojovou moznost na novych plochach. Za mozny a
Zadouci se povazuje vstup i dalSich investord do tohoto Uzemi.

Pfedmétnou plochou prostupuje koridor premisténé silnice 11/360. Zastavbové
moznosti lokality jsou ovlivnény ochrannym pasmem Zeleznice, aktivity v feSeném Uzemi
budou respektovat ustanoveni zdkona €. 266/1994 Sh. Konkrétni aktivita v feSeném tzemi
bude podminéna hodnocenim zdravotnich rizik pro obyvatelstvo. Na pozemku je provedena
celoploSnd meliorace. Navrhované funkéni vyuziti svym rozsahem nebo kapacitou
nepfekroci limitni hodnoty zdméru uvedenych v pfiloze €.1 zakona €. 100/2001 Sb.

Cast predmétné plochy je pfevedena zménou ¢&. 1 na funkéni kategorii VP - Pramysl,
skladovani.

Dopravni obsluha plochy bude zajiSténa ze dvou smérud. Od jihu, odboéenim z propojovaciho
koridoru mezi ,budouci 11/360" a dnesni 11/360 v obci. Zména €. 1 pro tento koridor vymezuje
prostor o Sifi 25m. Druhy smér je od severu, od sou¢asného hfisté, vyuzitim stavajici mistni
komunikace.

Pripojeni k inZzenyrské infrastruktufe je sméfovano rovnéz jizné k obecni COV a trase STL
plynovodu. Vodovod a elektfina budou napojeny na stavajici strukturu s pfipadnym
posilenim na zakladé konkrétniho budouciho zaméru. Soucasné elektro rozvody budou bud
respektovany v€etné svych ochrannych pasem nebo po pfislusnych konzultacich prelozeny.



Pfi feSeni zastavbového schématu v Uzemi budou ve své funkci respektovany hlavni
melioraéni ryhy a pfipadné trubkové hlavniky, zachovana zlistane oteviena melioraéni
strouha.

Navrhované funkéni vyuZziti svym rozsahem nebo kapacitou neprekroci limitni hodnoty
zamérl uvedenych v pfiloze €.1 zakona ¢. 100/2001 Sb.

Vyméra: 22 815m?(2,28ha)

LOKALITA ¢é.1.3

pp. &. kat. vyuziti podle UPO vyuziti po zm _éné
2096/1, 2096/2 travnaté plochy technické vybaveni

Vzhledem k pfedpokladanym potfebam predeslé lokality 1.2 a pfedevSim s ohledem
na podrobngjSi inzenyrské FeSeni, vyplyvajici zjiz konkrétnich pozadavkd na
technickoprovozni feSeni obecni Cistirny odpadnich vod, je v lokalité 1.3 uskuteénén posun
navrzené obecni Cistirny odpadnich vod jiZznéji. | zde prostupuje koridor pfemisténé silnice
11/360, ktery je v rdmci této lokality respektovan. Zamér vychazi z podrobnéjSiho technického
feSeni Cistirny odpadnich vod. Pfesouvana plocha je ve funkéni kategorii TV - Technické
vybaveni.

Dopravni a inzenyrské feseni souvisi, vyplyva a plati v SirSim smyslu pfedes|é lokality ¢. 1.2.

Vyméra: 7 382m?(0,74ha)

LOKALITA ¢é.1.4

pp. €. kat. vyuziti podle UPO vyuziti po zm éné

2096/1, 2096/2 travnaté plochy Zivnosti, obchod

Plochy po presunuté Cisti€ce odpadnich vod jsou vhodné pro umisténi Zivnostenskych ploch.
| zde prostupuje koridor premisténé silnice 11/360, ktery je vramci této lokality
respektovan.Pfedmétna plocha je pfevedena zménou ¢&. 1 na funkéni kategorii ZV - Zivnosti,
obchod.

Dopravni a inZenyrské souvislosti jsou dany SirSim feSenim, popsanym vySe v lokalité 1.2
této zmény ¢&. 1. | tato lokalita je dopravné obslouZena od jihu, odboenim z propojovaciho
koridoru mezi prelozenou 11/360 a ,dne3ni* 11/360 v obci. Zména &. 1 pro tento koridor
vymezuje prostor o Sifi 25m.

Vyméra : 2 558m? (0,26ha)

LOKALITA ¢é.1.5

pp. &. kat. vyuziti podle UPO vyuziti po zm _éné
2096/1 travnaté plochy Zivnosti, obchod




Plochy jizné od nové umisténé Cdisticky odpadnich vod jsou urCeny pro umisténi
Zivnostenskych ploch. | zde prostupuje koridor pFfemisténé silnice 11/360, ktery je
respektovan. Zménou €. 1 se vyuzivd navrhové volné Gzemi, které vznikne po Uzemné
planovacim akceptovani vySe uvedenych zménovych lokalit 1.2 a 1.3. Pfedmétné plocha je
pFevedena zménou ¢&. 1 na funkéni kategorii ZV - Zivnosti, obchod.

Dopravni a inZenyrské souvislosti jsou dany SirSim feSenim, popsanym vySe v lokalité 1.2
této zmény ¢&. 1. | tato lokalita je dopravné obslouzena od severu, odboéenim z
propojovaciho koridoru mezi ,budouci 11/360“ a dnedni 11/360 v obci. Zména €. 1 pro tento
koridor vymezuje prostor o Sifi 25m.

Vyméra: 16 061m? (1,61ha)

LOKALITA ¢é.1.6

pp. €. kat. vyuziti podle UPO vyuziti po zm éné
stav. 547 venkovska obytna zastavba zemeédeélstvi
1299/29 jin& plocha zemeédélstvi
1299/2, 1299/4, 1299/8,

1299/9 travnaté plochy zemeédeélstvi

¢ast 1291/3, 1291/6,

1291/9, 1299/6 zahrady, sady zemeédélstvi

(celkova vyméra 16.340 m?)

Plochy v jiznim sousedstvi zemédélského arealu jsou ureny pro jeho rozsifeni.
Jedna se o primy funkéni kontakt ve stavajicim prostoru — rozsifeni ZivociSné vyroby o cca
130 ks mlé¢ného skotu s pomocnymi provozy (sklady krmiv apod), z pohledu rozptylové
studie imisi amoniaku (zprac. Ing. Petr PantofliCek, Prestavlky) je rozSifeni kapacity
stavajiciho provozu zivociSné vyroby o uvedeny pocet realné. Soucasny stav — 360 ks (270
dojnic, 90 telat), zamér 490 ks (400 dojnic, 90 telat). V ramci obce nejde o zakladani nového
prvku. Re$ené Gzemi nezasahuje do prvki USES. Sougasti ploch nejsou PUPFL, rozsah
dotéeni OP PUPFL bude feSen pfi jednotlivych budoucich investi¢nich zamérech. Pfedmétna
plocha je zménou Z1 pfevedena na funkéni kategorii ZZ — Zeméd élstvi.

Obsluzné dopravni a technické struktury jsou v Uzemi zaloZeny a jako stavajici budou
vyuZzivany, pfipadné posileny i pro nové formulovanou funkéni plochu.

Vyméra: 1.6a 8 789m?(0,88ha)
1.6b 7 336m?(0,73ha)

LOKALITA 1.7

pp. €. kat. vyuziti podle UPO VyuZiti po zm _éné
stav. 373/1,1044, 1045

821, 824/1, 827/1, 828,

1306/3 zemeédélstvi pramysl, skladovani

Soucasna pila je v uzemnim planu zafazena mezi zemédélskymi plochami, coz
odpovidalo tradiéni pOvodni struktufe zemédélské pomocné vyroby (dfevovyroba).
Vlastnickd zména a pravni osamostatnéni sebou nesou i poZzadavek na Uzemné planovaci



korekci. Pila je zménou &.1 zafazena mezi primyslové plochy. Ve svém umisténi, rozsahu i
Zzpusobu uzivani zastava stejnd, jedna se o administrativni zménu, jejimZz Ucelem je
zpfesnéni zplsobu uzivani jako garance pro uzivatele resp. vlastnika aredlu pily. Pfedmétna
plocha je pfevedena zménou €. 1 na funkéni kategorii VP - Pramysl, skladovani.

Vécné, dopravni i inZzenyrské fedeni zustava ve smyslu platného UPO, zména se tyka
akceptovatelného presunu mezi funkénimi kategoriemi. Obsluzné dopravni a technické
struktury jsou v Uzemi zaloZeny a jako stavajici budou vyuZivany i pro nové formulovanou
funkéni plochu.

ymera : m< (0,33ha
Vym é 3311m?(0,33h

LOKALITA ¢.1.8

pp. €. kat. vyuziti podle UPO VyuZiti po zm _éné
¢asti 3321, 3389/1, 3389/2, 3391,

3392/1, 3392/2, 3392/3,

3393, 3464, 3472/2 travnaté plochy smiSena venkovska zastavba

Lokalita 1.8 zahrnuje rozSifeni ploch pro venkovskou zastavbu jihovychodné od
hrbitova v Dolni Dobrouci, obecné v prostoru ,,U vysilace“. Plochy bezprostfedné navazuji na
hranici zastavitelného Uzemi — JZ smérem na smiSenou venkovskou zastavbu, na severni
strané navazuji na plochy pro sport a rekreaci (rezervy). Pfedmétna plocha je pfevedena
zmeénou €. 1 na funkéni kategorii SV - SmiSena venkovska zastavba .

Vécné, dopravni i inzenyrské feSeni zustava ve smyslu navrhu platného UPO, zména se
tyké& obvodového narustu jiz akceptované plochy.

Vym éra: 1.8a 7 425m? (0,74ha)
1.8b 4 222m? (0,42ha)

LOKALITA ¢é.1.9

pp. €. kat. vyuziti podle UPO Vyuziti po zm éné
k.0.LanSperk

325/1, 379/1, 367/1, 327/1, 327/2, 326, 322/2, 306/2, 296/3, 295/1, 295/8, 559/2, 570/17,
570/19, 570/20, st.94, 295/2, 295/6, 325/9, 325/10, 394/3, 395/3, 395/1, 394/1, 570/8,
570/14, 559/1, PK 439/1, 438/2, 295/1, 437/2, EN 570/11

k.0. Dolni Dobroué

2049/3, 2049/5, 2049/6, 2049/2, 2034/2, 2103/126, 2103/130, 2103/128, 4430/1, PK 2032,
2033, 2034/1, 2037/1, 2038/1, 2038/2, 2038/3, 2038/4, 2038/5, 2039/2, 2039/1, 2103/40,
2103/94, 2108/1, 2107/9, 2107/19

pole, travnaté plochy, mistni
komunikace Ucelova komunikace

Lokalita 1.9 se tyka cyklistické a vicetucelové komunikace Usti nad Orlici — Letohrad.
Jednd se o liniovou stavbu v udolni nivé Tiché Orlice. Ve zméné ¢€.1 je tato trasa ¢lenéna na
tii  Casti 1.9 a (k.U. Dolni Dobrou€), 1.9 b, (k.G. Dolni Dobrouc), 1.9 ¢ (k.4. LanSperk).



Zastavbové moznosti jsou ovlivnény ochrannym pasmem Zeleznice, aktivity v feSeném
Uzemi budou respektovat ustanoveni zakona €. 266/1994 Sb. Pfedmétna plocha je
pfevedena zm &nou €. 1 na funk éni kategorii Uéelové komunikace.

Vyméry u této lokality nejsou uvadény vzhledem Kk relativné malé ploSe a presnosti
digitalniho podkladu tzemniho planu.

Vym éra : 1.9a neuvedena
1.9b neuvedena
1.9c neuvedena



Clanek 4
Regula éni prvky ploSného a prostorového uspo  fadani a architektonického
reSeni a dalSi podminky pro umist éni staveb

Limity vyuZziti byly vyjadfeny a projednany v rdmci zadani zmény Z1. Okruh limitG a jejich
rozsah se neméni a zUstava v té podobé, jak je vyjadien v plathném Gzemnim planu obce.

Clanek 5
Vymezeni ploch ve Fejné prosp éSnych staveb

Lokalita 1.3 — obecni €istirna odpadnich vod .
3.stavba Usti nad Orlici-Letohrad  (rozSifeni stavajici traté CD)

ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 1
Zmény zavazné casti schvaleného Uzemniho planu véetné zmény Z1 bude
schvalovat zastupitelstvo obce v Dolni Dobrouci po projednani dle poZadavki
stavebniho zakona.

Clanek 2
Dokumentace zmény Z1 je uloZzena na Obecnim ufadé v Dolni Dobroudi, na
stavebnim Gradé v Dolni Dobrouc¢i, na odboru tzemniho planovani Méstského Ufadu

v Usti nad Orlici a na odboru strategického rozvoje kraje Krajského Gfadu v
Pardubicich.

Clanek 3
Tato obecné zavazna vyhlaska nabyva acinnosti patnactym dnem nasledujicim po

dni jejiho vyhldSeni. Dnem vyhlaSeni je den vyvéSeni vyhlasky na Ufedni desce obce
Dolni Dobrouc.

mistostarosta obce Dolni dobroudé starosta obce Dolni Dobroué
Karel Zyta Pavel Neumeister

Vyvéseno:

Sejmuto:



